Пояснительная записка

к  проекту решения Обнинского городского Собрания

«Об арендной плате за использование земельных участков, предоставленных в аренду без проведения торгов, находящихся в собственности муниципального образования «Город Обнинск», а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории муниципального образования «Город Обнинск».

Принятие данного решения вызвана необходимостью:

- унификации действующих решений Обнинского городского Собрания по ставкам арендной платы и поправочным коэффициентам видов деятельности, используемых для расчета арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования "Город Обнинск", а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории муниципального образования "Город Обнинск", предоставленных в аренду без проведения торгов;

- сведения двух решений Обнинского городского Собрания от 13.05.2008          № 06-60 "Об утверждении Порядка определения размера арендной платы и ее оплаты за земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования "Город Обнинск" и предоставленные в аренду без торгов» (в редакции решений Обнинского городского Собрания от 09.12.2008 N 01-67, от 22.01.2009 N 04-69, от 27.10.2009 N 02-78, от 08.12.2009 N 05-82, от 30.11.2010 N 03-14, от 23.12.2014 N 02-64, от 28.04.2015 N 09-70, от 28.06.2016 N 10-14), и от 13.05.2008 № 07-60 «Об утверждении ставок арендной платы и поправочных коэффициентов за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена» (в редакции решений Обнинского городского Собрания от 09.12.2008 N 02-67, от 22.01.2009 N 05-69, от 08.12.2009 N 06-82, от 30.11.2010 N 04-14, от 23.12.2014 N 03-64, от 28.04.2015 N 08-70), к одному;

- приведения наименований видов разрешенного использования земельных участков в соответствие с приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» с учетом изменений, внесенные Приказом Минэкономразвития России от 30.09.2015 № 709  (зарегистрировано в Минюсте России 08.09.2014 № 33995).

Приказом Министерства экономического развития Калужской области 08.10.2018 № 1225-п утверждены результаты определения кадастровой стоимости земельных участков из состава земель населенных пунктов на териитории Калужской области (регистрационный номер 7973 от 02.11.2018). Приказ вступает в силу 01.01.2019 г. 

По результатам сравнительного анализа кадастровая стоимость земельных участков, находящихся в аренде в настоящий момент, на 2019г по отношению к       2015 г. уменьшилась на 46%. Также индекс потребительских цен на 2019 г. будет равен 1 (в настоящее время он составляет 1,4469). Отсюда и уменьшение арендной платы за земельные участки. 

Проанализировав резкое уменьшение кадастровой стоимости, применяемой при расчете с 01.01.2019 г, индекса потребительских цен на 2019 г. равный единице, и с целью сохранения бюджета города Администрация города Обнинска полагает, что предлагаемые к утверждению ставки арендной платы и коэффициенты вида деятельности позволят избежать резкого падения арендной платы и обеспечить поступление в бюджет города приближенно к 2018 году. 

Финансово-экономическое обоснование

к  проекту решения Обнинского городского Собрания

«Об арендной плате за использование земельных участков, предоставленных в аренду без проведения торгов, находящихся в собственности муниципального образования «Город Обнинск», а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории муниципального образования «Город Обнинск».

В соответсвии с Постановлением Правительства Калужской области № 146 от 18.03.2015 размер арендной платы определяется по следующей формуле: 

А = С x К x И1 x...x Иn x П,

где А - размер арендной платы в рублях в год;

С - ставка арендной платы в процентах к кадастровой стоимости земельного участка;

К - кадастровая стоимость земельного участка в рублях в год, утвержденная в результате кадастровой оценки земель;

И1 x...x Иn - индексы потребительских цен за период, прошедший с момента утверждения соответствующих результатов кадастровой оценки земель. Информация о размере годового индекса потребительских цен размещается на сайте Территориального управления Росстата по Калужской области;

П - поправочный коэффициент вида деятельности.

Применение действующих ставок арендной платы и поправочных коэффициентов вида деятельности к новой кадастровой стоимости приведет к уменьшению арендной платы в 2019 году примерно на 25%.

Приказом Министерства экономического развития Калужской области 08.10.2018 № 1225-п утверждены результаты определения кадастровой стоимости земельных участков из состава земель населенных пунктов на териитории Калужской области (регистрационный номер 7973 от 02.11.2018). Приказ вступает в силу 01.01.2019 г. 

По результатам сравнительного анализа кадастровая стоимость земельных участков, находящихся в аренде в настоящий момент, на 2019г по отношению к       2015 г. уменьшилась на 46%. Также индекс потребительских цен на 2019 г. будет равен 1 (в настоящее время он составляет 1,4469). Отсюда и уменьшение арендной платы за земельные участки. 

В обоснование резкого уменьшения кадастровой стоимости можно сказать следующее.

Предыдущая оценка кадастровой стоимости земельных участков была завышена. Это подтверждают решения комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости по Калужской области. За период 2015-2018 г.г. уменьшение арендной платы за земельные участки по результатам решений комиссии составило 20,1 млн.руб.  

Новая кадастровая стоимость земельных участков определена более приближенно к рыночной стоимости по видам разрешенного использования по отношению к 2015 году.

Проанализировав резкое уменьшение кадастровой стоимости, применяемой при расчете с 01.01.2019 г, индекса потребительских цен на 2019 г. равный единице, и с целью сохранения бюджета города Администрация города Обнинска полагает, что предлагаемые к утверждению ставки арендной платы и коэффициенты вида деятельности позволят избежать резкого падения арендной платы и обеспечить поступление в бюджет города приближенно к 2018 году. 

При этом, даже при увеличении ставок арендной платы в процентах к кадастровой стоимости земельного участка и поправочного коэффициента вида деятельности уменьшение составит 7,1 млн.руб. У большинства арендаторов размер арендной платы за земельный участок в год составит меньше ее размера по сравнению с 2018 годом.

	 
	Количество
	%
	АП старая
	АП новая
	Разница

	Всего участков
	812
	100,00
	121 635 853,01
	114 533 646,41
	-7 102 207

	АП остается без изменения
	140
	17,24
	7 451 723,44
	7 451 723,44
	0,00

	АП увеличивается
	372
	45,81
	36 719 332,08
	56 332 169,66
	19 612 837,58

	АП уменьшается
	300
	36,95
	77 464 797,50
	50 749 753,31
	-26 715 044,19


